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 مقدمة 

 

قا تت    التتنم  مين تت    تتم  الأولتتم متت  العهتت   منتت  الإنستتان   الحضتتاتا  كانتت     

 تعت  ااستتلالهله وطويقت  العقاتيت   فالم ك ت  لا تتنو    ثتوو  أن العقتات مفا هتا أساست  

 وتتثثو بت  الشتع ،  تطت ت فت  بع ت  حت  إلتم تتلاحك  ج هويت  وقضت   ح  يت  مستلل 

 ل ثتتوو  مق استتا با لايتتات  الكي تتو  الأهم تت  بهتت   العقتتات ولأن  ا همستتلاقي م تت  أساستتا

 يستع ن الكث توون وصتات  الأشتاا  و ال ولت  اهلامتا  محت  أصتي  فقت   ومصت تها

   تم الا لات ا  إلتم بتاليع  وصت  الطمت  أن إلا  المشتوو   بتالطو  العقتات للام ت 

 لت ل   العقاتيت  المناز تا  كثتو  أستيا، أحت  وهت     حقت قه  ست   أو الآختوي  أمته 



 العامت  ح  المصت اهتقلاضت  ثابلات  أست  م ت  اهتتنظ م إلتم القت   مت  المجلامعتا  لجتل 

 .1 العقاتي  المعامه  ف  والاسلاقوات الأم  م   وتيعث

 

 خصتتيا مجتتالا تشتتك  العقاتيتت  الم ك تت  أن القتت   يمكتت  ذلتت     تتم وتلس ستتا   

 وخاصتت   اتاالعقتت أصتتنا  جم تت  تمتت  مناز تتا  وهتت   النتتا  بتت   ل مناز تتا 

 كاهت  تثقت  تت  مت  و الم ن ت  المحتاك  أمتا  تواجتا الأكثتو وتعت  المحفظت   غ تو  اتاالعقت

  تتا االنن هتت   فمعظتت  جم عتتا تع متت ن وكمتتا وكثوتهتتا  للاشتتعياتها ا نظتتو القضتتا 

 وكت ا الاستلاحقاق    أو العوضت   الح تاز  و العقاتيت  الم ك ت  استلاحقا  حت   تلامحت ت

 اللاصتتوفا  وكتت ا  العامتت  المنفعتت  لأجتت  الم ك تت  نتتن   القضتتاة   لقستتم أو ا الشتتفع  

 الي ئت  مستلا     تم تنت   مت  الملتو، يعوفت  لمتا ذلت   ويوجت ...العقتات   تم الت ات  

 . 2  اتاالعق ه     م المطيق اللاشوي  مسلا     م والاز واج   العقاتي 

 يتلا  العمت  وتقست   هنت االو الاجلاما  ت  الأوضتا  ظت  فت  أنت  القت    مت  منتا  ولا    

 بت   القتاة  العقت     فم ضت  متا االلان ت لت   قت   طويتق  ت  العقاتيت  الأمت ا  تت او 

   تم يلاعت   ومعت  وشتووط   أتكانت  لكافت  مستلاجمعا العقتات ب ت   قت  يكت ن قت  الطتوف  

 العقت  م ضت   يكت ن قت  كمتا فت ت   بشتك  العقتات م ك ت  بنقت  ل مشتلاو  الستما  اليتاة 

  ون تحت   اللات  الظتوو  لتيع  نظتوا  النهتاة  العقت  إبتوا  انلاظتات فت  تمه ت يا اتفاقتا

 تتاتي  بت   التنم    نصتو فت  الاملات ا  هت ا أن هت   م  تا يحت   الت   أن إلا  ذلت 

 المعط تتا  مت  مجم  ت  تل تتو فتت  يلاستي  متا غاليتتا النهتتاة  والعقت  اللامه ت   العقت 

 الملامثت  للانامت مت  ا اللاهتو، محاولت  إلتم الملاعاقت ي  أحت  يت ف  الت   الأمتو والث ابت  

 ب ت   قت  إبتوا  ول مشتلاو   العقتات م ك ت  لنقت  والإ اتيت  الإجتوا ا  القان ن ت  إتمتا فت  

 العقتات   تم المنصت  الي ت  إجتوا ا  إتمتا  أمتا    ت   الحالت  هت   فت  ونكت ن   نهتاة 

 إتمتتا    تت   لمماتستت  القضتتا  يستتلا ج  اللاتت  الشتتووط هتت  متتاف   المحفتت   غ تتو
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 بإتمتا  الحكت  صت وت  ت  الملاوتيت  الآثتات هت  ومتا محفت  ال غ تو عقتاتال ب ت   ا اإجتو

 العقات  الي    ا اإجو

 

 المناز تا  مت  يلاجتنأ لا كجتن  البيوع  ا اإجتو إتموام دعووى م ضت   ول اتست    

 إلتم مقلاضت  بشتك  ولت  اللاطتو  أولاالأمتو  يقلاضت  المحتاك  أمتا  ةجت االو العقاتيت 

مت  قي ت  موا تا  ق ا ت   العقتات  الي ت   ا اإجتو إتمتا    ت   لوفت  الشتك    الشتووط

 لاقاضت   ل الصتف  ف ت  تلات فو الت   الشتا  قيت  مت  و ت ج ت   الت     الاخلاصتا  

 ننلاقتت  أن قيتت   ) الأو  الميحتتث  (ناف تتا ل جهالتت  تح يتت ا الط تت  تح يتت  ضتتووت  مت 

 ستنعو  الأخ تو وفت    الت     هت   لمماتست  الم ضت     الشتووط   تم ل  قت  

 .) ثان ال الميحث  (  نها الملاوتي  الآثات   م

 

 

 غيور العقوار البيوع ءاتاإجور إتموام دعووى لسوما  الشوليية الشورو  :الأول المبحو 

 .المحفظ

 الشتتووطلمجم  تت  متت   المحفتت  غ تتو العقتتات ب تت   ا اإجتتو إتمتتا تاضتت    تت        

هتتت    أنصتتتح     اللاتتت  يلاوتتتت    تتتم  تتت   احلاوامهتتتا الحكتتت  بعتتت   قيتتت   التتت     الشتتتك   

 ختته  متت تجتت  ستتن ها اللاشتتويع  ضتتم  مقلاضتت ا  الق ا تت  المستتطوي  العامتت   الشتتووط

 وجت ، إلتم بالإضتاف  فهتااأطو وصتف    الت     فت  ل يت  المالاصت  المحكمت  تح يت 

 بعت   المحكمت  تحكت  الشتووط هت   إحت   تا ت  حالت  وفت     ق قتا تح يت ا الط ت  تح يت 

 تحتت    أجتت    اختت المستتطو  بلاصتتح   ل متت    إنتت ات ت ج تت  بعتت  التت     قيتت  

 وضتتتت  ال فتتتتا  بتتتت  قيتتتت  تفعتتتت   أووق تتتتا   المتتتت    بال فتتتتا  باللاناماتتتتت    )الأو  المط تتتت (

 .  )ثان   ال المط  (  الحك  بلانف   اللانام  إلمل      الوام   

 

 محفظلا غير العقار بيع إجراءات إتمام دعوى رفع شرو  :الأول المطيب

 



 اللات  الشتووط محفت لا غ تو العقتات ب ت  إجتوا ا  إتمتا    ت   تفت  بشتووط يقصت    

 أن المحكمت  قيت  مت  لستما ها يشتلاوطبح تث  له  تا   المحكمت  لستما  ت افوهتا ينيلت 

 طتتو  ذ  الصتتف   متت     التت و ت ج تت   )الأولوو  الفقوورة( المالاصتت  ل محكمتت  ت جتت 

 )الثالثة الفقرة(  ق قا تح ي ا الط   تح ي  ضووت  م   )الثانية الفقرة(

 

 .المختصة المحلمة :الأول  الفقرة

 

 متت  27 الفصتت  بمقلاضتتم المكتتان  الاخلاصتتا  فتت  العتتا  الميتت أ المشتتو  وضتت    

لكتت      تت   المتت  م متت ط  لمحكمتت  الاخلاصتتا  ينعقتت  بلنتت  يقضتت  والتت    . . 

 متت  مجم  تت     هتتا اللاتت  تتتو   القا تت    هتت    تت  ختتو        متت  28 الفصتت 

  تم  امنهت  الت     بطي عت  أح انتا موتيطت  مع نت   اا لايتات مت  انطهقتا الاستلاثنا ا 

 با لايتات العقتات م قت  لمحكمت  الاخلاصتا  يكت ن ح تث العقاتيت  الت  او  الاصت   

 وخي ت نت ، استلاطا لاها فت  إذ  بت  الملاع تق  انالنت حت    تم قتا ت  المحكمت  هت   أن

 أو  ف ت يستتكن ن شته   ستما  أو لمعاينت  إل تت  الانلاقتتا  وبستته ل  وتق يمت   لمعاينلات 

 . بج ات 

 مالا طت    ت   هت  محفت ال غ تو العقتات ب ت  إجتوا ا  إتمتا    ت   أن و با لايتات    

 أو 3   تت  المتت  م متت ط  محكمتت  أمتتا  التت     تفتت  بتت   الا تتات المتت    ف م تت 

 أمتا  الت     إقامت  حالت  فت  أنت  غ تو نف ذهتا  بت اةو  العقتات ي جت  اللات  المحكمت 

   الت     جت هو فت  المحكمت  متا قضت  ل مت    إذا يجت ز فته العقتات م قت  محكمت 

 .     الم  م م ط  محكم  أما  ثان        يق  أن

 

 .التقاضي في الصفة :الثانية الفقرة
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 يستتلام ها الاصتت م  إجتتوا ا  فتت  الحتتق طالتت  بهتتا يلاح تتم اللاتت  الصتتف  وهتت     

 لشتا  يصت  لا القان ن  و   ت  ناةيت  أو لت  خ فتا أو الحتق صتاح  ك نت  مت  المت   

 العقتات ب ت  فتلطوا  لت ل  له  تا   صتف  لت  كانت  إذا إلا مت   ا نفست  ينصت  أن متا

 الي ت  إجتوا ا  بإتمتا  ل مطاليت  الصتف  لهمتا تتثو  )والمشتلاو  اليتاة  (محفت ال غ تو

 بعت  فت  أنت  غ تو  تنه   ن ابت  الت     لمياشتو  آختو شاصتا ي ك ت ا أن لهت  ويمكت 

 لت  يحتق لا ال ك ت  فتإن ذلت  ومت  وك ت   طويتق  ت  جتو  قت  اللاعاقت  يكت ن قت  الحتالا 

 .م ك   م  ب ل  خا  إذن   م الحص    ون ال     تف 

فتتت  حالتتت  و  ل ا تتت  العتتتا  أو الاتتتا  نتتت  تل تتتو المواكتتتن القان ن تتت  تنلاقتتت  الصتتتف   كمتتتا    

 لمياشتو  الصتف  الشتو   لناةيت  تكت ن ناقصتها  كتان أو أه  لات  طتوا الأ أحت  فقت متا 

 لوفتت  الصتتف  تتثو  الا لايتات  الشتا  وباصتت    الي تت  إجتوا ا  إتمتا    ت  

 . الجمع   أو شوك  ل القان ن  ل ممث  محف  غ و العقات ب   إجوا ا  إتما      

 

 

 .دقيقا تحديدا الطيب تحديد :الثالثة الفقرة  

 

       مت  3 الفصت  محت    طيقتا لمقلاضت ا  ط يتا  فت  إلا تيت  لا المحكمت  إن    

 :ي   ما   م الحوف  س اق  يجو  ال  

 أن لت  يست   الأطتوا  ولا ط يتا  حت و  فت  ييت  أن القاضت    تم يلاعت   "          

   تم المطيقت  ل قت ان   طيقتا  اةمتا وييت  الط يتا  هت   ستي  أو م ضت   ت قاة تا يل تو

 .“ صويح  بصف  ذل  الأطوا  يط   ل  ول  النازل 

 مت  صت ت  ت   لهتا محفت ال غ تو العقتات ب ت  إجتوا ا  إتمتا    ت   أن المع ت   فمت     

 بشتك  ييت   بالضتي  و  يويت  متاذا يحت   أن المت    ي تن  فإنت  و   ت  العم  ت   الناح ت 

 إلتم التثم  أ ا  أو النهتاة  الي ت   قت  بلاحويتو المت    يطالت  فقت  ويحت     ط يت   ق تق

   حلاتموستييها مضتم نها يل تو أن و ون الت     لهت   الملاعت    الصت ت مت  ذلت  غ تو

 ط  . مما أكثو أو ب  ط   ما بل و ل م    القاض  يحك  لا



 

 .ماتهالالتز المدعي تنفيذ : الثاني المطيب

 

قاب تتت  لامتتت  العقتتت   اللايا ل تتت  اللاتتت  تنشتتت  اللانامتتتا  م لأنتتت  قتتت  الي تتت  م تتتن  ل جتتتاني    إن   

فتتت  ذمتتت  كتتت  متتت  الطتتتوف   الملاعاقتتت ي  بح تتتث يصتتتي  كتتت  واحتتت  منهمتتتا  اةنتتتا فتتت  جانتتت  

ن نتتت  يتتتلا  مقابتتت   تتت   نقتتت   لأأعقتتت  الي تتت   قتتت  معاوضتتت  أ  ف ومتتت ينا فتتت  جانتتت  آن 

والمشتتتلاو  يستتتلا   المي تتت  مقابتتت  تل يتتت    اليتتتاة  يلختتت  التتتثم  مقابتتت  إ طتتتا  المي تتت  ل مشتتتلاو 

 للانف تت  بإثياتتت  ته نتت  متت االلان بلانف تت  للآختتو حتت هماأ فمطاليتت  وباللاتتال   التتثم  ل يتتاة 

 بإثيتا  م تن  فالمشتلاو  ''       مت  " 234  الفصت      ت  نت  متا وهت االلانامت  

 .) الثان   الفقو (بالعق  الملاع ق  المصووفا   ف و  )الاولم الفقو ( كامه ل ثم  أ اة 

 

 

 .احقيقي عرضا عييه المدعي عي  الثمن عرض :الأول  الفقرة

 

العتتت   التتت   يق متتت  المشتتتلاو   أوهتتت  محتتت  اللاتتتنا  المشتتتلاو  وهتتت  المقابتتت  التتتثم        

مي تتتن متتت  النقتتت   يجتتت    تتتم  يعتتتو  التتتثم  بلنتتت  و  ل يتتتاة  كمقابتتت  لحصتتت ل    تتتم المي تتت 

 تلاحقتتق المشتتلاو  ذمتت    ايتتوو    تت   ف  المشتتلاو   فعتت  ل يتتاة  لقتتا  نقتت  م ك تت  المي تت  

 الطتو    تم حق ق تا  وضتا  وضت  الأقت    تم أو ل يتاة   مياشتو  التثم  أ ا  بإثياتت 

 أن ل مشتلاو  ف ت   الم ثتق  لت   بت  بال فتا  أو المحكمت  بصتن و  إي ا ت  أو الآختو

 التثم  بتل ا  قتا  نت أ يثيت  أن بعت  إلا الي ت  إجتوا ا  بإتمتا  المطاليت    ت   يياشتو

 .  العق  ف       الملافق

 م تن  نت إفالمقابت     اللانامت  بلانف ت  اليتاة  مطاليت  فت  حقت  يثيت  المشتلاو  و لكت      

 العتو  أو العقت  فت  المحت   الآجت   اخت  الأ ا  مستطو  بست    أو  التثم  بتل ا أولا 

 وهت ا .    .  مت  171 ل فصت  طيقتا الابلا اة ت  المحكمت  تةت   طويتق  ت  الع نت 

 ويكت ن   الإبتوا  مقابت  فت  ل يتاة  مياشتو بشتك  يتلا  قت  الع نت  العتو  أو الأ ا 



 الت     و تجت ت الإشتات  أن العتو        مت  279 الفصت  بمفهت    حق ق تا  وضتا

 الأجت   اخت  كتامه المت ي  كمتا يجت  أ ا   ذمت  ييتو  لا ل تثم  الفع ت  الإيت ا  يعقيت  لا

 .  ب  لا يعق  الأج  خات  كامه الثم  أ ا  إن ب 

 بصتوي  وذلت  المحكمت  بصتن و  المي تن إيت ا  يجت  لعتو ا اليتاة  تفت وإذا     

 النقت   مت  مي لتا  االاللاتن محت  كتان إذا نت أ   تم يتن  والت         مت  275 الفصت 

 الت اة  تفت  فتإذا  حق ق تا  وضتا الت اة    تم بعوضت  يقت   أن المت ي    تم وجت 

 . المحكم  تع ن  ال   مسلا    ف  بإي ا   ملا ذ ييو  أن ل  كان قيض  

 

 بالعق . الملاع ق  المصووفا   ف   :الثانية الفقرة

و هتتت  مي تتتن متتت  النقتتت   ي لاتتتن  هتتت ا الأخ تتتو ب فعتتت   هتتت  محتتت  اللاتتتنا  المشتتتلاو التتتثم      

 يكت ن جت يا  وأن أنو نقت يا  مي لتا يكتت ن أن فت  التثم  يشتلاوطفت  مقابت  المي ت  و ل يتاة 

 وغ تو مقت ت غ تو التثم  كتان إذا بتاطه الي ت   قت  علايتول لاقت يو  وي قتابه أو مقت تا يكت ن

 .الثم  وه  الي    ق  أتكان م  تك  تا   ق  يك ن وهنا  ل لاق يو قاب 

متت   غ وهتتا أو بوي يتت  ح التت  أو بنكتت  شتت   ب استتط  أو انتتاجن  التتثم  أ اويمكتت    

 القتت ان   أحكتتا   تتا امو شتتوط أجني تت  بعم تت  ال فتتا    تم الاتفتا  ويمكت   ال ستاة 

 .الأجني النق   ف  ل لاعام  المنظم  الااص 

 اللاتاتي  فت  التثم   فت  المشتلاو    تميجت          مت  577 الفصت  وحست         

 حصت   وقت  نفت  فت  ب فعت  المشتلاو  ي لاتن بح تث    العقت  فت  المحت  ي  وبالطويقت 

 .المشلاو   اتق   م تق  الثم  أ ا  مصووفا  أن إلم بالإضاف  اللاس   

 الأطوا  م       يحص  ن ال   ال اج  ف  فلالامث  والع و  الم ثق   تعا،أما بالنسي  لأ     

 .والعصو  الع ل  اللا ث ق :ن     إلم ينقس  واللا ث ق يق م نها اللا  الا ما  مقاب 

 ف  الع و  أتعا، بان الع ال  باط  الملاع ق 16.03 بقان ن المنظ  الع ل  ل لا ث ق فيالنسي      

 القان ن نظم  ال   العصو  ل لا ث ق بالنسي  أما المي    العقات ق م  م  (% 1,5 ) الي    ق 

 فان الع ل  اللا ث ق   م وش     اللافش  فوغ  العصو  اللا ث ق بمهن  الملاع ق 32,09 تق 

 الي    ق م  م  %1 ا لاياتها   م العو  جو  وان قان ن  بن  مح    غ و الم ثق تس  



 إلا موتفع  العقات ق م  كان  ك ما ان  يلاض  ل ل   تجاوزها يمك  ولا الأقصم الح  وه 

 .ك ا  موتفع  الأتعا، ق م  كان 

 

 العقوار بيوع إجتوا ا  إتموام لودعوى الموضووعية الشورو  :الثواني المبحو 

 .فيها الحلم وآثار

 هنتا  الي ت  إجتوا ا  إتمتا    ت   لستما  الضتووتي  الشتك    الشتووط جانت  إلتم   

 بشتك  الت     هت   ق تا  و نت   )الأو  المط ت  ( ت فوهتا مت  لابت  م ضت     شتووط

 النتنا  ينهت  قضتاة  حكت  بمقلاضتم ف هتا  ل يت  القضتا  أمتا  مقي لت  تصتي  صتح  

 .)الثان  المط  ( آثات م  ذل     يلاوت  وما الأطوا  ب   القاة 

 

 .البيع إجواءات بإتمام ليحلم الموضوعية الشرو  :الأول المطيب

 

 الإجواةتت  ل لانظتت   خاضتتع  الميتت أ ح تتث متت  الي تت  إجتتوا ا  إتمتتا    تت   تيقتتم    

 الشتووط بعت  احلاتوا  فوضت  الت     هت   خص صت   أن إلا  تا   بشتك  ل ت  او 

 أولت  ب ت   قت  وجت   الط ت  لقيت   يشتلاوط ح تث   لمماتستلاها الااصت  الم ضت    

 فت  يشتلاوط كمتا  )الأولتم الفقتو  (قان نتا المحت   الشتك  وفتق الي ت   قت  لإبتوا  يمهت 

 مالكتا اليتاة  يكت ن أن يجت  وأخ توا  )الثان ت  الفقتو ( ل لانف ت  قابت  يكت ن أن الاللاتنا 

 . )الثالث  الفقو (  المي   ل عقات

 

 .قانونا المحدد الشلل وفق ملتوب اتفاق وجود :الأول  الفقرة

 

 العهقتت  إثيتتا  مت  بتت  لا صتتح ح  العقتتات  الي ت  إجووراءات إتمتتا    تت   لق تا     

 تمه ت   اتفتا   ت   يتات  تكت ن واللات      ت  والمت  م المت    بت   القاةمت  اللاعاق يت 

 يصت  لا قان نتا المحت    الشتك     ااحلاتو  ت   أن كمتا  )أولا( شتلاو  والم اليتاة  بت  

 .)ثانيا(  ال     ه   قي   معها



 

 .النهائي البيع عقد مالإبر  التمهيدية الاتفاقات  بيعة :أولا

 

 أ  النهتتاة   والعقتت  اللامه  يتت  المفاوضتتا  بتت   وستتطم موح تت  الابلاتت اة  العقتت يعلايتتو   

 لاحقت  موح ت  تلاحت   فت  اللات  تمه  يت  اتفاقتا  و مياحثتا  شتك  فت  تحضتوي  موح ت 

 مظتتاهو  تت   ولتت  ل لاعاقتت   ملاكتتامه مشتتوو ا يعلايتتو الابلاتت اة  فالعقتت   نهتتاة  لعقتت 

 مت  النت   هت ا إنشتا   نت  الأطتوا  إل هتا هت   اللات  اللايتا  بتاخلاه  تالا ت  قان ن ت  

 الإقيتا  إلتم تت     م  ت  ا لايتاتا   ت   نجت خص صتا   العقتات  الم ت ان فت ف اللاعاقت  

 ه يت  مت  ل لاثيت  ل مشتلاو  التهز  ال قت  تت ف و متثه ذلت  مت  الابلا اة ت  الي ت     تم

 العقت  بنت     تم الاتفتا  كت ا و الم ك ت   مستلان ا  إحضتات مت  المالت  وتمكت   العقتات

 الي ت  إنشتا  مت  الهت   يكت ن قت كمتا    نت  الملاوتيت  الآثتات ب تان مت  إبوامت  المنمت 

 هت ا وغ تو اللاعاقت   فت  الأول يت  استلاحقا  فت  الطتوف   أحت  حتق حفت  هت  الابلات اة 

 العقت  لإبتوا  اللامه ت  بت  يتلا  مثقت   قت  مجتو  يكت ن قت  الابلات اة  العقت  فتإن  وذا 

 اليتاة  يمكت  الت   الشت   المشتلاو  طتو  مت  المق مت  الضتمانا  كفايت  لعت   النهتاة 

 . 4 والنهاة  الابلا اة  العق ي  ب   الفاص   الفلاو  خه  المي   بم ك   الاحلافاظ م 

 بتت   و  جهتت  متت  المين تت  الل تتو و المين تت   اتالعقتتا بتت   اللام  تتن ينيلتت  ولتت ل     

 جهتت  متت  107.12 القتتان ن لمقلاضتت ا  تاضتت  اللاتت  الإنجتتاز طتت ت فتت  العقتتاتا 

 فلااضت  العاتيت  أو المين ت العقتاتا   مجتا  فت  اللامه ت   الي ت  لعقت   فيالنستي  أختو  

 هت ا و بتالي    ال  ت  أو الابلات اة  الي ت   قت  صت ت  فت  تكت ن و   . .  لأحكتا 

 الي تت لإبتتوا   الممهتت   الاتفاقتتا  مجتتا  فتت  الشتتاةع  العقتت   أبتتوز متت  يعلايتتو الأخ تتو

 المشتو  متا  ت ا  تنظ مت   تم المعاصتو  الم ن ت  اللاشتويعا  جت  و قت   م ت   النهتاة  

 نصت   بمقلاضتم المثسست  لهت   بالإشتات  اكلافتم وإنمتا التنه  نفت  يست   لت  الملوبت 

 و 14 و ذلتت  مت  خته  الفصت   الحتالا  معظت  فت  الإبهتتا  يكلانفهتا ملافوقت  قان ن ت 

                                                             
 الشوعي  للايئست عشو الخسم  ؤرموالناسئي  الم العقةد إبوام رسبق الر  -الرمايدي   للارفسقست القسنةني  الطبيع  -العوعسوي  القسدو عبد الدكرةو -4

 72الإسلامي  ص  المسلي  للمؤسسست



 معمقت  نظتو  تكت ي    تم يستعفنا لا الت   الأمتو  5   . .  مت  231 و 230 و18 

 حمت  الت   هت  اللاشتويع  الفتوا  وهت ا   الملوبت  اللاشتوي  إطتات فت  بتالي   ال  ت   ت 

 م ت ان فت  أهم ت  مت  لت  لمتتا الم ضتت   لهتت ا اللاصت     تم  اليتتاحث   متت  جم ت 

 .س ا  ح    م واللاجاتي  الم ن   المعامه 

 ال ا ت  ف ت  ي لاتن  الت   العقت  هت  بتالي   ال  ت  أن إلتم نشت و أن الضتووت  ومت      

 الأختتو  المال تت  الحقتت   متت  غ وهمتتا أو  قتتاتا أو منقتت لا كتتان ستت ا  شتت   بي تت 

 الكث تو وهنتا  معت    ثمت  مقابت  الشتوا  فت  تغيلات  الأخ تو هت ا أظهتو إذا آختو لشتا 

 مت  وبتالوغ  بتالي    ال  ت  بشتلن بهتا ق ت  اللات  واللاشتويع   الفقه ت  اللاعتاتي  مت 

 الفقت  م ت ان وفت   العتا  معناهتا ح تث مت  تلاقتات، أنهتا إلا العناصتو بعت  فت  اخلاهفهتا

 الت   القتان ن  اللاصتو  هت  "بتالي   ال  ت  بتلن يتو  6 القضتاو  الطتاهو الياحتث فتإن

 يت  م آختو لشتا  محت   بتثم  معت   شت   بي ت  ال ا ت  يستمم شتا  بمقلاضتا  ي لاتن 

 تأنت  الفق ت  أمتا "بعت  ف متا تح يت   يمكت  أجت  خته  ذلت  يالاتات أن لت  الت   المستلاف  

 أظهتو إذا شت   بي ت  ال ا ت  بمقلاضتا  ي لاتن   قت " بتالي   ال  ت  بتلن ف تو  7ست طان

 هت ا ظت  فت  الم  تت   فالشتتا  "مع نت  متت   فت  الشتوا  فت  تغيلات  لتت  الم  ت  

 هت ا بقيت   تأيت  إبت ا  فت  الحتق لت  يكت ن وإنمتا مقابت  بتل  ال ا ت  إزا  ي لاتن  لا ال ضت 

 ألا واحت ا جانيتا إلا ي تن  لا الشتك  بهت ا وال  ت    المحت   الأجت   اخت  تفضت  أو ال  ت 

 العقت   مت  يعت  الت   معتا والشتوا  بتالي   اللا ا ت   ت  يالا ت  فهت  لت ل   ال ا ت   وهت 

 حصت  الت   الشت   بشتوا  اليتاة  بت وت  يعت  المشتلاو  أن لكت ن لجتاني   الم نمت 

  ون وحت   الشتوا    تم يقلاصتو قت  ال  ت  فتإن الحتاللا   هتات   وختات  بشتلن  اللا ا ت 

 ..بالي   ل     المعاك  ال ج  بمثاب  تع  الحال  وه   الي  

 الأتكتتان جم تت    تتم والاتفتتا  والقيتت    الإيجتتا، بتتالي   ال  تت  لانعقتتا  ويشتتلاوط  

 وأن العقت   لطوفت  الوضتم تكت  صتح  يشتلاوط كمتا العقتات  لي ت  الج هويت  والينت  
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 31ص ،2005-2004 السن  الوبسط،
بسلوبسط  الحقةق لي ك الخسص، القسنةن ف  العليس الدواسست دبلةم لني  وسسل  "العقسو ف  موكز  دواس  – بسلبيع الةعد " القضسةي الطسهو -6

  126ص  1993- 1994
 67ص  ، 1980 العوبي  الناض  داو "ةالمقسيض  البيع عقدي " سلطسن أنةو الدكرةو -7



 التتثم  باصتت   الأطتتوا  بتت   الاتفتتا  يحصتت  أن يجتت  كمتتا أه  تت   ذ  يك نت ا

 مت  يظهتو اللات  المت   تح يت  يلاعت   اوأخ تو الأختو   الشتووط جم ت  و  تم والمي ت 

 . 8الشوا  ف  تغيلا  ل   الم     خهلها

   

 .اللتابة شليية مااحتر :ثانيا

ت عتتت  الكلاابتتت   وتا مهمتتتا فتتت  إثيتتتا  اللاصتتتوفا  القان ن تتت  اللاتتت  يقتتت   بهتتتا الأفتتتوا  

لك نهتتتتا تعلايتتتتو وستتتت    أساستتتت   فتتتت    ستتتت ما اللاصتتتتوفا  العقاتيتتتت   فتتتت  كافتتتت  المجتتتتالا 

 .9الحفاظ   م الحق   ح   يلا  إنكاتها م  طو  أح  الأطوا  الملاعاق   

 متتت   . .  أن يجتتتو  489وهكتتت ا فقتتت  اشتتتلاوط المشتتتو  الملوبتتت  متتت  ختتته  الفصتتت      

ا تهنتتتتا الي تتت  الملاع تتتق بالعقتتتتات والحقتتت   العقاتيتتت  والأشتتتت ا  الأختتتو  اللاتتت  يمكتتتت  تهنهتتت

 غ تتتتو أنتتتت  لتتتت  يحتتتت     تحتتتت  طاة تتتت  التتتتيطهن  تستتتتم ا كلاابتتتت  فتتتت  محتتتتوت ثابتتتت  اللاتتتتاتي 

قتتا  كمتتا للإثيتتا  أ  أنهتتا شتتك    لهنعصتتواح  طي عتت  هتت   الكلاابتت   هتت  هتت  مجتتو  شتتك    

 ل  يح   شك  ه   الكلااب  والمقص   بها. 

وهكتتتتت ا بتتتتت أ المشتتتتتو  يتتتتتنه  س استتتتت  اللال  تتتتتو فتتتتت  مستتتتتلل  تحويتتتتتو العقتتتتت    وإبتتتتتوا      

اللاصتتتوفا  العقاتيتتت  المنصتتتي    تتتم العقتتتات المحفتتت  منتتت  وغ تتتو المحفتتت   وأصتتت ت فتتت  

صتتتتواح    تتتتم وجتتتت ، إبتتتتوا  بعتتتت  هتتتت ا الإطتتتتات مجم  تتتت  متتتت  القتتتت ان   اللاتتتت  تتتتتن  

المعتتتتتامه  العقاتيتتتتت  فتتتتت  قالتتتتت  تستتتتتم  محتتتتت     تتتتتم وجتتتتت  ال قتتتتت   كمتتتتتا هتتتتت  الشتتتتتلن 

والقتتتتان ن   10الملاع تتتتق بي تتت  العقتتتتات فتتت  طتتتت ت الإنجتتتاز 44-00باصتتت   القتتتتان ن تقتتت  

 51-00  والقتتتتان ن تقتتتت  11الملاع تتتتق بالم ك تتتت  المشتتتتلاوك  ل عقتتتتاتا  المين تتتت  18-00تقتتتت  

 . 12  إلم تم   العقاتالملاع ق بالإيجات المفض
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ح تتتث نصتتت  هتتت   القتتت ان     تتتم ضتتتووت  أن تحتتتوت جم تتت  اللاصتتتوفا  العقاتيتتت   

الملاع قتتت  بهتتتا  بم جتتت  محتتتوت تستتتم  أو محتتتوت ثابتتت  اللاتتتاتي  يتتتلا  تحويتتتو  متتت  طتتتو  

وذلتتت  تحتتت    مهنتتت  ينلامتتت  إلتتتم مهنتتت  قان ن تتت  ومنظمتتت  يا لهتتتا قان نهتتتا تحويتتتو العقتتت  

 .13طاة   اليطهن

الملاع تتتتق بم ونتتتتت   39-08المشتتتتو  هتتتت ا الجتتتت   بصتتتت وت القتتتتان ن تقتتتت  وأخ تتتتوا حستتتت  

للا حتت  جم تت  الأحكتتا  الملاع قتت  بالعقتتات ستت ا  كتتان هتت ا   جتتا و اللاتت    14الحقتت   الع ن تت 

ضتتتووت  تحويتتتو جم تتت     وأقتتتو العقتتتات محفظتتتا أو فتتت  طتتت ت اللاحفتتت   أو غ تتتو محفتتت  

 تتتت  الأختتتتو   أو نق هتتتتتا أو اللاصتتتتوفا  الملاع قتتتت  بنقتتتتت  الم ك تتتت   أو بإنشتتتتا  الحقتتتتت   الع ن

تعتتت ي ها أو إستتتقاطها كلاابتتت  وذلتتت  بم جتتت  محتتتوت تستتتم  أو محتتتوت ثابتتت  اللاتتتاتي  يتتتلا  

تحويتتتتو  متتتت  طتتتتو  محتتتتا  مقيتتتت   ل لاوافتتتت  أمتتتتا  محكمتتتت  التتتتنق . وباللاتتتتال  أصتتتتيح  

الكلاابتتت  شتتتوط انعقتتتا   فتتت  جم تتت  اللاصتتتوفا  العقاتيتتت  المتتت ك ت   إضتتتاف  إلتتتم تكتتتتوي  

لاصتتتوفا  العقاتيتتت   بح تتتث انحصتتتو  ستتت ط  تحويوهتتتا  فتتت  نظويتتت  تستتتم   العقتتت   فتتت  ال

مثسستتتت  اللا ث تتتتق الوستتتتم  بشتتتتق   العتتتت ل   والعصتتتتو   متتتت  تا يتتتت   المحتتتتام  المقيتتتت   

ل لاوافتتتت  أمتتتتا  محكمتتتت  التتتتنق  صتتتتهح   تحويتتتتو العقتتتت  ثابتتتت  اللاتتتتاتي  شتتتتويط  اللاق تتتت  

 . 15بإجوا ا  مح    

 

   ت   نظتو أثنتا  ج هويت  مستلل  إلتم الانلايتا  يجت  فإنت  القا ت   هت   تقويتو ومت    

 تياهتاات فت  ستابق   اتومحت   تم الت     تلست   حالت  وهت  الي ت  إجوراءات إتمتا 

 مط قتا تاضت  لا   الي ت فهت   اللانف ت   ح تن الع ن ت  الحقت   م ونت   خت   تتاتي    تم

 القتان ن أن ا لايتات   تم  16  الع ن ت  الحقت   م ونت  مت  4 المتا   فت  المقتوت  ل ق ا ت 

 هت  ال ضتع   لهت   المتثطو  اللاشتويع   فالموجع ت  وباللاتال  تجعت   بتلثو يستو  لا

                                                             
 ةهذا مس نص عليه المشوع صواح  من خلا  المةاد الرسلي  : -13

 .51-00من قسنةن الإيجسو المفض  إلى رملك العقسو  4المسد   -
 .18-00من قسنةن الملكي  المشروك  للعقسوات المبني   12المسد   -
 العقةد.من قسنةن الالرزامست ة  618-3الفص   -

 .310، ص 2011نةنبو  24، برسويخ 5998، ج.و عدد 2011نةنبو  22المرعلق بمدةن  الحقةق العيني ، صسدو برسويخ  39-08قسنةن  - 14
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 310ص  .2013، 7منشةوات مجل  الحقةق، سلسل  الأعداد الخسص ، العدد 
 .47:  سابق  موجع القسدو، عبد بةبكوي -16



 متا وهت  العقتات   تم الت ات   ل ي ت   المتنظ  التن  با لايتات   . .  مت  489 الفصت 

 فتإن ذلت    تم  تهو  انت  وح تث" : ف ت  جتا  قواتاتهتا إحت   فت  التنق  محكمت  أك تت 

 و اللاعاقت  وقت  مطيقتا كتان الت     . .  مت  489 الفصت  مقلاضت ا  احلاتو  اللاعاقت 

 ال قتاة  يحكت  القتان ن أن ا لايتات   تم الع ن ت  الحقت   م ونت  مت  بعت االو المتا   لت  

 اليتاة  إجيتات فت  الحتق ل مشتلاو  يات      ت  و تجعت  أثتو لت  لت   و فت ت  بشتك 

 ".17النهاة  الي    ق  وانجاز الي   إجوا ا  إتما    م

 

 .ليتنفيذ الالتزام قابيية شر  : الثانية الفقرة

  )ولاأ( معت    االلاتن ب جت   الملاع تق ل شتوط  تنتاول خته  مت  الفقتو  هت   ستل ال    

 )ثالثا( اللانف   وممك   )ثان ا(  ناف اللانا  ب الأمو يلاع ق وأن

 

 .ليتعيين قابلا أو محدد مازبالت الأمر يتعيق أن يجب :أولا

 يكت ن يجت  أن العقت  محت  فتإن   . .  مت  488 .و 486 و 58 طيقتا ل فصت     

 فقت  لشتوطا هت ا اخلات  فتإن محت  ا  الاللاتنا   محت  يكت ن أنأ     ل لاع ت   قتابه أو مع نتا

  .ا الاللان بطهن إلم يث   ما وه  اللاعاق   لصح  امعلايو ج هويا تكنا  االاللان

 .نافذبالتزام  الأمر يتعيق أن يجب :ثانيا

 ح ت   يت ق المحفت  غ تو العقتات فت  الي ت  إجتوا ا  إتمتا    تم اليتاة  إجيتات يجت ز  لا  

  تم  مع قتاالاللاتنا  كتان  أوفاستاا  شتوطا العقت  تضتم إذا    الشتوط تحقتق أو الأجت 

  تت ق فقت  قت  الاللاتنا  يكت ن ألا يجت  فإنت  وبالمقابت  بلجت   موتيطتا أو واقت  شتوط

 :حاللا   ب   اللام  ن يج  وهنا بالفس   الم نم 

 لا فإنتت   فاستت   أو شتتوط واقتت  شتتوط   تتم الاللاتتنا  مع قتتا كتتانإذا : الأولوو  الحالووة

 ح ت   قيت  المحفت  غ تو العقتات فت  الي ت  إجتوا ا  إتمتا    تم اليتاة  إجيتات يجت ز

 حاجت  غ تو مت     ت  الملافتق الأجت  فت  الشتوط تا ت  بمجتو  يفست  العقت  لأن   الأجت 
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 أن مت  المحكمت  يمنت  لا هت ا و العق يت   ل قت   إ متالا مفست خا يصت و فالعقت  بت   ل حكت 

 . . .  م  260 ل فص  طيقا  ن  وتكش  الفس  للاعاي  تلا خ 

 يات  المشتلاو  لكت  فاستاا  شتوطا العقت  ضتم لاي لا الحالت    هت فت  :الثانيوة الحالوة

متت  اللانامتت   يلاح تت  أن  يتتاة ل يجتت ز فهنتتا  الأجتت  فتت  أ ا  التتثم    نتت  ح تت   متت اباللان

 مت  255 الفصت  فت  المقتوت  ل قا ت   طيقتا وذلت  الي ت  إجتوا ا  إتمتا  الملامثت   فت 

 حالت  فت  المت ي  يصتي  :  "ي ت  متا   تم تتن  واللات  الثان ت  فقوتت  فت  وتح يت ا  . . 

 ". 18   الهللان المنش  السن  ف  المقوت الأج  ح    بمجو  مط 

 .مازالالت تنفيذ عي  المدين إجبار إملانية :ثالثا

 كان ت إم بشتوط يلاع تق إذن فتالأمو ذاتت   فت  اللانف ت  الاللاتنا  ممكت  يكت ن أن يجت    

 جت از  ت   وهت  الاللانامتا  فتت   امت  لقا ت   تطي قتا وذلت  المي تت   فت  اللاصتو 

 .ف ها اللاعام  القان ن يحو  اللا  الأش ا  ف  اللاعام 

 وا ا إجت بإتمتا  بت     المت    تقت   و فت  العقتات  اللاصتو  حتق المالت  فقت  فتإذا    

  فمت القضتا   طويتق  ت  للإجيتات قابت  غ تو  االلاتن أمتا  إذن نكت ن العقتات  الي ت 

 هت  ذلت   فت اللاشتويع  والستن الممكت     الهللاتن بالنستي  إلا ذلت  يجت ز لا أنت  المع ت  

 لمت ي ا كتان إذا" :ف ت  جتا  اللات   . .  مت  259 الفصت  مت  الأولتم الفقتو  تضتمنلا  متا

 ممكنتا  تنف ت    ا  متا  انالاللات تنف ت    تم إجيتات  فت  الحتق ل ت اة  كتان مطت  حالت  فت 

 فت  اللاعت ي  فت  الحتق ولت  العقت   فست  يط ت  أن ل ت اة  جتاز ممكنتا يكت  لت  فتإن

 ".الحاللا  

 ل لاجنةتا  المتنظ  90.25 تقت  القتتان ن مت  72 الفصتت  حالت  ذلت  و كمثتا    تم   

  وذلت اللاقست   تخصت    تم الحصت    ون  االعقتات وقستم  ب ت  يمنت  والت   العقاتيت 

 .اليطهن طاة   تح 

 .المبيع في التصرف لحق ماللا البائع يلون أن :الثالثة الفقرة
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 لت  ويكت ن المي ت   ل عقتات مالكتا ل يتاة  كتان إذا إلا أثتو  اللاصتو  ينتلا  أن يمكت  لا   

 . ن  شو  ا ناةيا أو  ن   وك ه أو ل مي    مالكا كان ملام الحق ه ا

 انكت بعت ما مالت  غ تو اليتاة  يصتي  بح تث اللاعاقت   بعت  اللام ت  وضتع   تلال تو وقت   

 :فوض ا  ثه  ب   اللام  ن يج  وهنا اللاعاق   وق  م ك لا    م العقات

 يلمشوتر ثانيوة مورة عقوار  بيوع عيو  البوائع إقودام بحالوة تتعيوق :الأولو  الفرضوية

 . جديد

  هت شتوا  والأستيق  بتالي   هت  محفت ال غ تو العقتات م ك ت  انلاقتا  فت  العيتو  إن  

 بت   اللاتوج   يتلا  ح تث اللاتاتي  ثابت  الي ت  يكت ن أن بشتوط ولكت  تم كتا  الأستيق

 حتتق فتت  نافتت  غ تتو الثتتان  الي تت الشتتوا  الأستتيق  ف صتتي    تتتاتي  حستت  الأشتتوي 

 . المال  ه  أصي  الأخ و ه ا لأن الأو   المشلاو 

 

 

 

 .اجبر البائع ميلية من المبيع العقار خروج :الثانية الفرضية 

 العقتات  تم  بتالحجن اليتاة   اةنت  يقت   بح تث المي ت   بالعقتات الت اةن   حتق إذا تع تق   

 لت  لم ك ت ا نقت و الي ت  إتمتا  إلتم م ت االو المشتلاو    ت   ن إففت  هت   الحالت  فت المي ت  

 .مقي ل  تك ن

 .ذلك بعد الورثة وظهور الظاهر الوارث بيع حالة :الثالثة الفرضية

 الت ات  بتا  الل تو إذا م ت  ب ت  أحكتا  محفت    تطيتق بعقتات غ تو  الأمتو إذا تع تق  

 فت  نافت  غ تو ييقتم ال اقت  الي ت  فتإن  الحق قت  الت ات  ذلت  بعت  ظهتو ثت  العقتات الظتاهو

 بالوست  شتوا   ستج  قت  المشتلاو  ويكت ن  امحفظت عقتاتكتان ال إذا  أمتاالأخ و هت ا حتق

  . 19 الن   حس  لأن       الاحلاجا  ه   والحال  يمن  العقات   ح ث
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 الغيور العقوار فوي البيوع إجوراءات إتموام دعووى فوي الصوادر الحلوم آثوار :الثواني المطيوب

 .المحفظ

لاتتتنا    نتتتا اللايتتت  متتت    تتت   إتمتتتا  إجتتتوا ا  الي تتت  هتتت  إلتتتنا  اليتتتاة  بلانف تتت  هتتت ا الال    

  تتم  بنتتا ونقتت  م ك تت  المي تت  تضتتا  أو قضتتا  إلتتم المشتتلاو  وذلتت  بتتإبوا   قتت  نهتتاة  

  قت  بت بمثاأو الحصت     تم حكت   )الأولتم الفقتو ( إبوامت  ستيق الت   الابلات اة  العقت 

 . )الثان   الفقو ( تنف       الم    املانا  حال  ف 

 لمحفظ.ا الغير العقار في النهائي العقد بإبرام المدعي عي  الحلم :الأول  الفقرة
 

 عقت ال مت  إبتوا  المت    تمكت   هت  الي ت  إجوراءات إتمتا    ت   تفت  مت  الهت   إن  

 مت    الت   فت  الحكت  قيت  تلالكت  هنتا والمحكمت العقتات المي ت    م ك ت  ونقت  النهتاة 

 .   اللامه العق  ف     ها والملافق  اتق    م الم قا  بالاللاناما  الم    وفا 

 ففت   المق مت  ل ط يتا  تيعتا ست الا   الم ضت   فت  الصتا ت الحكت  أثتو فتإن تت  ومت     

 نهتاة ال الي ت   قت    تم بتاللا ق   اليتاة    تم الحكت  هت  المط ت ، يكت ن الأح تان بعت 

 بلوامت     ت  الحكت  طويتق  ت  إجيتات  أمكت  ذلت  تفت  فتإن الي ت   لعقت  م حتق أو

  الشاصت اللات خ    تم ملا قت  الحكت  تنف ت  لأن  . .  مت  488 ل فصت  طيقتا ته ي يت 

 أن يجت  إنمتاو ل م ك ت   نتاقه أثتوا ذاتت  فت  يوتت  لا الحكت  هت ا   ت   و  المحكت   ل يتاة 

 م حقت  وأ النهتاة  الي ت   قت    تم بتاللا ق   وذلت  بت   المحكت   الاللاتنا  اليتاة  ينفت 

 .العق  ف  الناقص  ل ي انا  الملاضم 

 حتالا  فت  النهاة ت  العقاتيت  القضتاة   فالأحكتا  محفت  غ تو و م متا اذا كتان العقتات    

 العقاتيتت   الم ك تت    تتم المنصتتي  الم ك تت   قتت   محتت  تحتت  تستتم   ستتن ا    يتت  

 العقاتيتت  الع ن تت  أوالحقتت   ل عقتتات م ك لاتت  لصتتالح  صتت ت  متت  يثيتت  فيمقلاضتتاها

 أو الي ت   فعقت  محفظتا  قتاتا المي ت  كتان إذا أمتا   20ف ت   فصت   الت   النتنا  م ضت  

                                                             
 – اةلحسج محند أكل  جسمع  -الحقةق ف  المسسرو شاسد  لني  مذكو  -  القضسئي الأحكسم طويق عن العقسوي  الملكي  اكرسس  -كمس  مدةو - 20

 6ص البةيو 
 
 
 



 الم ك ت  نقت   ت ا متا آثتات  جم ت  ينتلا  الي ت  إجوراءات بإتمتا  القاضت  النهتاة  الحكت 

 إذن فاللاق  ت  العقتات   بالوست  الي ت  تق  ت  طويتق  ت  إلا تنلاقت  لا فالم ك ت   ل مشتلاو  

 بتت   آثتات  العقتت  ينتتلا  لكتت  جت هو  شتتوط هتت  إنمتتا و العقتت   لصتتح  شتوطا لت  

 تينتا  الت   الإنشتاة  الأثتو لميت أ طيقتا ذلت  و الل تو م اجهت  فت  و أنفسته  الأطتوا 

 حتق كت  أن   تم يتن  الت   العقتات  اللاحفت   ظه تو مت  65 الفصت  فت  المشتو 

 بالوست  تستج    تتاتي  مت  إلا أثتو أ  ينتلا  ولا تق  ت   يجت  محفت  بعقتات ملاع تق   نت 

ي ت    متا   تم العقتات  اللاحفت   ظه تو مت  67 الفصت  نت  الصت   هت ا وفت  العقتات  

 إلتم نق ت  أو   نت  حتق تلست   إلتم الوام ت  اللاعاق يت  والاتفاقتا  الإتا يت  الأفعتا  إن "

 "... اللاسج   تاتي  م  إلا الأطوا  ب   ول  أثو أ  تنلا  لا ....الل و

 

 العقد إبرام عييه  المدع رفض حالة في نهائي عقد بمثابة الحلم اعتبار :الثانية الفقرة

 .المحفظ غير العقار في النهائي

 

قتوات  أو حكت  بصت وت العقاتيت   الم ك ت  بحتق تلاع تق قضتاة   خصت م  كت  تنلاهت    

 لأحت  الحتق تثيت  بتلن مجم هتا فت  وتقضت  ف ت   المقضت  الشت   لقت   حتاةن قضتاة 

 .   هما حج  ب ل  وتك ن ك  هما  أو الاص م طوف  

لت   يا لهتا اللات  ال ستاة  بكت  تنف ت   إلتم يستعم أن لصتالح  الحكت  صت ت مت  ولكت   

إذا  الأخ تو هت ا مت  واقلاضتاة  استلاوجا   أو    ت  مت  م كتان إذا حقت  للاثي ت  القتان ن

 كتان لأ  يجت ز ولا واللاصتو   اللاملات  حتق هت  العقاتيت  الم ك ت  كت ن كتان مت   ا 

 .القان ن إطات ف  إلا م  ذل  حومان 

   تم يستلاح   نقت  لت  إن الحتالا  بعت  فت  يصتع  أنت  إلتم الإشتات  تجت ت كمتا  

 أو تهتاون ل قت   نظتوا الأحكتا   هت   وجت   فت  حلاتم حقت  استلاعا   الحتق صتاح 

    ت  مالمت   املانتا  واقت  المت    الطتو  يصتا   قت   و فت  الإجتوا ا    خطتا أ

 المحتاف  إلتم تقت   إذا أنت  كمتا  بت ل  قضتاة  حكت  وجت   تغت  الي ت  إجتوا ا  إتمتا   ت 

 متا ا  بوفضت  أيضتا ست  اج  العقتات  الوست  فت  الحكت  هت ا تستج   جت أ مت  العقتات 

 ت  إبتوا   اليتاة  املانتا  يثيت  ولت  جهت  مت  القضتاة  الحكت  بمنطت   معنت  غ تو نت أ



 أجتت  متت  المحكمتت  إلتتم أختتو  متتو  العتت    إلتتم المتت    ف ضتتطو  النهتتاة  الي تت 

 ممتا   العقتات  بالوست  تستج    يلاعت    قت  بمثابت  يعلايتو آختو قضتاة  حكت  اسلاصت ات

 اسلاصت ات ضتووت  إلتم بتالنظو واللاعق ت  والتي   بتالط   تلاست  اللاقاضت  موح ت  يجعت 

 . المحف  غ و العقات الي    ق  نف  باص   حكم  

 فتت  يقلاصتتوون لا فلصتتيح ا اللاعق تت  هتت ا تفتتا   الملاقاضتت   بعتت و قتت  حتتاو     

 ا لايتات وهت  آختو م لامستا لت  يضت ف ن بت  الي ت   ا اإجتو بإتمتا  الحكت    تم م لامستلاه 

 تستلاج   هنتا والمحكمت   تنف ت      ت  المت    تفت  حالت  فت  نهتاة   قت  بمثابت  الحكت 

 . ل م لامس  

 تحقتق إذا نهتاة   قت  بمثابت  هت  الي ت  إجتوا ا  بإتمتا  القاضت  الحكت  ا لايتات كت موي   

 فت  ف لامثت  الثتان  أمتا نهاة تا  صتات قت  المت ك ت الحكت  يكت ن أن هت  الأو  شتوط   

 وتحكت  ل ط ت  المحكمت  للاستلاج   الحكت  تنف ت   ت     ت  مالمت   المت    املانتا  إثيتا 

م المت   املانتا  بمحضتو يمكت  إثياتت  الاملانتا  هت ا و نهتاة   قت  بمثابت  الحكت  با لايتات

  قت  بمثابت  الحكت  با لايتات وتحكت  ل ط ت  المحكمت  للاستلاج    الحكت  تنف ت   ت     ت 

  .نهاة 

 

 .خاتمة

 
 الي    ا اإجو إتما       م ض   معالج   ح ل الملا اضع  الصفحا  ه   م ات   م   

 أما  الواةج  العقاتي  ال  او  أه  م  ه   ال     تعلايوو    المحف  غ و العقات مجا  ف 

 لهتتفا  نظوا   الياة    اتق   م الم قم  االاللان م  اللام   نلا ج  تقا  واللا  المحاك 

 إلم ال ج   الآخو الطو  حق م  إل    ف صي  النا  حاج  واز يا  العقات ق م المه   ف  

 .الي    ا اإجو إتما    م الما   الطو  إجيات أج  م  القضا 

 إلم الم ك   انلاقا   ون تح   أن شلنها م  اللا  ق  االعو ح اإز إلم توم  ال     ه   و   

 الناجم  الشاص   مات االلان    الياة  تا   فإذا النهاة   الي    اإبو    كالاملانا  المشلاو 

 ذل  إلم سي    يك ن و اللانف   قص  القضاة   المطالي  حق ل مشلاو  كان اللامه    الاتفا    



 ح از  المي   العقات ح از  م  المشلاو  للامك   وذل  الي     ا اإجو إتما       يوف  أن

 .النهاة  الي   إبوا   ن  قان ن   و فع   

 الفق  وضعها فق  ال  او  م  الن   ه ا نجا   ضمان أج  وم  سيق  ما   م وتلس سا   

 م  يه   م ض      وأخو  الشك    الشووط م  جم   ف  يلامث  قان ن  س ا  ف  والقضا 

 ه   ت عي  لما العقاتي  المعامه  ف  تواوالاسلاق الثق  زت  و العقاتي  الع ال  تحق ق خهلها

 .إل   النا  حاج  واز يا  العقات ق م  اتتفا  ف   وت م  الأخ و 

 المحف   غ و العقات ب   مجا  ف نامات  اللا تنف     م الم ي  إجيات مي أ تاإقو أن يعن  وه ا  

 م  أن كما الابلا اة   الي   أو بالي   ال    بعق  من ضالم الين   لاوا  باح الياة  لنا  إ شلن  م 

 م  واللام   العق  ن  ب ف  اللاه يا  م  )الن   س ئ  الياةع   حومان أيضا ذل  شلن

 . اتقه    م الم قا  ما االاللان

 وج   أحس    م ال     ه   وتا  م  الموج   الأه ا  للاحق ق سي   لا أن   ا لاقا  ف    

 معظ  ف  النظو إ ا   الم بالإضاف  محك   بشك  تنظمها اللا  القان ن   الأس  ب ض  إلا

  ا اكالإجو الملوب   والقضا  الفق     ها اسلاقو واللا  الإطات ه ا ف  بها المعم   الأحكا 

 ضووت  بمعنم العقات    م والحص     الي إتما  أج  م  س  كها الم      م يلاع   اللا 

 بشك  ف ها الفص   م    القضا    م وتسه  ال     ه   خهلها م  تمات  ض اب  إيجا 

 . االأطو مصال    ايو

 

 جعارمال لائحة 
 اللتب:  

  2018 الأولم  الطيع  الوباط  النشو   ات مطيع   "تي  العقا المناز ا  قضايا " الفاخ ت  إ تي  

 الثتان  الجتن   "الملوبت  القتان ن ضت   فت  الم ن ت  المستطو  قتان ن شتو  " الكنبتو  متلم ن 

 . ب وو  الق    ات مطيع 

 1980  العوب   النهض   ات  "والمقايض  الي    ق  "  س طان أن ت ال كلا ت. 

  الي ت   قت  الأو  الكلاتا، المستما   ل عقت   العامت  النظويت  فت  الت ج ن العو تات   القتا ت  يت- 

 .  1999سن   الأولم  الطيع  الوباط  -الأمان  ات مكلاي 

   تتت ن   الماتتلا   ل كلاتتا، الأطتتو  مجمتت  منشتت تا  المستتما   العقتت   الاووبتت   خ  فتت 

 . 2013 طيع  الثان    الطيع 

 

 الرسائل:   

  العقاتيتت  د المناز تت  فتت  الإ ات  ماستتلاود  وتالقاضت  شتتها   لن تت  مق متت  متت كو  -قوستا   متوو 

 .  2016- 2015الجامع    السن  -تيس    اللايس  العوب  جامع -



  المعمقت   الع  تا ستا اال ت  ب ت   لن ت  تستال  الي ت    ا اإجتو إتمتا    ت   الشتوف   الاتالق  يت 

 2005- 2004الجامع    الوباط  السن  أك ا   القان ن   الع    ك    الاام   محم  جامع 

 الع  تا ال تاستا   ب ت   لن ت  تستال  "العقتات فت  موكتن   تاست  – بتالي   ال  ت " القضتاو  الطتاهو 

  1993- 1994بالوباط  الحق   ك    الاا   القان ن ف 

 الماستلاو شتها   لن ت  مت كو  -  القضتاة الأحكتا   طويتق  ت  العقاتيت  الم ك ت  اكلاستا، -كمتا  مت وت 

 الي يو  – اولحا  محن  أك   جامع  -الحق   ف 

 

 المقالات : 

   العقاتيتتتت  و وتهتتتا فتتتت  تكتتتتوي  الأمتتت  القتتتتان ن   نتتتت و  إبتتتواه   قتتتتا    تستتتم   العقتتتت   فتتتت  اللاصتتتوفا

 ول تتتت  حتتتت   م ونتتتت  الحقتتتت   الع ن تتتت  وأفتتتتا  اللاطي تتتتق  منشتتتت تا  مج تتتت  الحقتتتت    س ستتتت   الأ تتتت ا  

 .2013  7الااص   الع   

  منشت ت مقتا  وإشتكالاتها  الوستم    االمحتوت فت  العقاتيت  اللاصتوفا  ت ث تق القتا ت   يت  بت بكو 

 .الأو  الع   الم ن   القان ن بمج  

 

 قراراتوال الأحلام:  
 65/04/2010 الم ن  الم   ف     22/02/2014بلااتي / النق   محكم     صا ت   4237     قوات 

 .58/59     الأ  م المج   قضا  بمج   المنش ت   

 

  القوانين 

   نتتتتت نيو  7  بلاتتتتتاتي  5054يلاع تتتتتق بي تتتتت  العقتتتتتات فتتتتت  طتتتتت ت الإنجتتتتتاز   .ت  تتتتت    14-00قتتتتتان ن تقتتتتت

2002. 

   نتتتت نيو  7  بلاتتتتاتي  5054يلاع تتتتق بالم ك تتتت  المشتتتتلاوك  ل عقتتتتاتا  المين تتتت    .ت  تتتت    18-00قتتتتان ن تقتتتت

2002. 

   جنيتتتو  25  بلاتتتاتي  5172يلاع تتتق بالإيجتتتات المفضتتت  إلتتتم تم تتت  العقتتتات   .ت  تتت    51-00قتتتان ن تقتتت 

2003  

  5998,  .ت  تتتت   2011نتتتت نيو  22الملاع تتتتق بم ونتتتت  الحقتتتت   الع ن تتتت   صتتتتا ت بلاتتتتاتي   39-08قتتتان ن ,

 .2011ن نيو  24بلااتي  

 

 

 


